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—  Zachowanie lokalnych ras zwierzat gospodarskich — utrzymywanie hodowli ras bydta (polskie
czerwone, biatogrzbiete), koni (konik polski, hucut, konik $lgski i matopolski) i owiec (wrzoséwka,
Swiniarka, olkuska, polska owca goérska odmiany barwnej, merynos barwny, uhruska,
wielkopolska, zelaznieriska, koridiel, kamieniecka, pomorska) zagrozonych wyginieciem.

Programy realizowane sg na terenie catego kraju, a pakiety "Rolnictwo zréwnowazone", "Utrzymanie
tak ekstensywnych" oraz "Utrzymanie ekstensywnych pastwisk" tylko na wybranych obszarach w tzw.
strefach priorytetowych.

Obszar gminy Sepdlno Krajeriskie pofozony jest w strefie priorytetowej ,Pétnocno-zachodnia
(krajensko-tucholska)”, w zwigzku z tym istnieje mozliwos$¢ korzystania z wszystkich 7 dostepnych
pakietéw. Istnieje tez szeroka mozliwos$¢ taczenia pakietow. Ponadto na obszarze Natura 2000
ptatno$¢ moze by¢ udzielana w wysokosci 120% ptatnosci podstawowej. Rolnik, ktéry chce skorzystac
z systemu doptat musi wypetni¢c wniosek i opracowaé¢ plan rolnosrodowiskowy dla swego
gospodarstwa, zgodnie z zatozeniami Programu. Warunkiem przystgpienia do Programu jest
uzyskanie numeru identyfikacyjnego wnioskodawcy, ktéry zostanie wpisany do bazy Zintegrowanego
Systemu Zarzadzania i Kontroli (ZSZiK, ang. IACS).

Ze wzgledu na niezbedng przy opracowaniu planu rolnosrodowiskowego wiedze specjalistyczna,
Osrodki Doradztwa Rolniczego oferujg nieodptatnie pomoc przy opracowywaniu planédw i wnioskéw,
Swiadczong przez wyszkolonych doradcéw.

Osoba zainteresowana dotacjg zobowigzana jest do skompletowania we wtasnym zakresie wszystkich
wymaganych zatgcznikéw do wniosku.

Instytucjg odpowiedzialng za wdrazanie programu i zapewnienie wyptaty srodkéw pomocowych dla
rolnikdw jest Powiatowa Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa, tam tez sktadane sg
whioski rolnosrodowiskowe wraz z zatgcznikami.

9.3. ZMIANY PRZESTRZENNE | ROZBUDOWA GMINY NA TLE POTRZEB |
MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

9.3.1. Ekonomiczne aspekty rozwojowe

W ksztattowaniu zmian przestrzennych przyjeto zasade rozwoju opartego o analize uwarunkowan
ekonomicznych w zestawieniu z zagadnieniami Srodowiska i aspektow spotecznych. Przyczynito sie to
do wprowadzania zasad zréwnowazonego rozwoju i racjonalnego wykorzystania waloréw
gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Daje to takie mozliwo$¢ ograniczenia lub wrecz
eliminacji zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie terendéw wskazujgc najbardziej
ekonomiczne kierunki wykorzystania potencjatu rozwojowego poszczegélnych terendw. Zasada ta
przyczyni sie do ograniczenia procesow dezurbanizacji i degradacji przestrzeni, bedacej dobrem
ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

W ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej i kierunkéw rozwoju gminy przyjeto zatozenie
racjonalnego gospodarowania przestrzenig, zaktadajace, ze najwazniejszym punktem odniesienia
planowanego rozwoju stanowig uzytkownicy przestrzeni oraz ich potrzeby. Mozliwosci rozwoju
przestrzennego obszaréw rozpatrywano w dtugoletnim horyzoncie czasowym w celu zaspokojenia
potrzeb przysztych pokolen. Dtugoterminowe planowanie przestrzenia wzmacnia $wiadomos¢
ograniczonosci zasobow przestrzennych i konieczno$¢ racjonalnego, wywazonego i oszczednego ich
wykorzystania. Przyjete procesy rozwoju uwzgledniajg zatem zatozenia ekonomii przestrzennej, ktéra
zwraca szczegbélng uwage na minimalne, konieczne standardy wyposazenia terenéw
zurbanizowanych i bodzZce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terenéw.
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Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej gminy Sepdlno Krajenskie jest zatem zwiekszenie
efektywnosci wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych, zapobieganie nadmiernej i chaotycznej
suburbanizacji, odbywajacej sie kosztem terendw przyrodniczych, krajobrazowych, rolniczych, oraz
przeciwdziatanie dekoncentracji - zabudowy. Gtéwnym zatozeniem Studium jest zatem takie
ksztattowanie przestrzeni, ktére wspiera dziatania, ograniczajagce rozpraszanie zabudowy i
maksymalne wykorzystanie terendw juz zagospodarowanych poprzez uzupetnianie- istniejgcych
uktadéw przestrzennych, a takze ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.
Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenia wymaga uwzglednienia konsekwencji
finansowych, jakie bedg wynika¢ z rozwigzan przyjetych w Studium, a tym samym s$wiadomego
budowania struktury dochodéw i wydatkéw gminy. W zwigzku z tym, planowane zagospodarowanie
jest ksztattowane w taki sposéb, aby bilans ekonomiczny byt dodatni, a przyjete rozwigzania
adekwatne do mozliwosci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych uwzglednionych

w Studium bedg nalezec:

—  koszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w Studium (w tym w szczegdélnosci
koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym takze zwigzane z zapewnieniem
transportu publicznego, koszty zagospodarowania przestrzeni publicznych, zapewnienia terenéw
zielonych, rekreacyjnych oraz ustug publicznych itp.),

—  koszty sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci,

—  koszty podziatéw i scalerr nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych uwzglednionych
w Studium bedg naleze¢:
— dochody z podatkéw,

—  optaty za dzierzawe gruntow,
— dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,

— posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistyczne, adiacenckie)
uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie dokumentu Studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji finansowych, gdyz Studium
nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy dla potrzeb naliczania podatkéw, wigzgce sg zapisy ewidencji gruntéw i budynkow.
Ponadto dochody z nowych terendw sptywajg powoli, w miare zagospodarowywania terendw i nie
rownowazg kosztéw w krdtkim okresie. W zwigzku z powyzszym skutki finansowe nalezy traktowac
jako potencjalne, cho¢ niewatpliwie realne i zwigzane $cisle z realizacjg zatozen Studium. Nalezy
jednak zaznaczyé, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja korzysci ekonomicznych,
a uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce potrzebom jej uzytkownikéw i dobor
funkcji terendw, uwzgledniajacy takze uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt
przestrzenny jest gtéwnym zatozeniem, do ktérego dazy gmina. Uwarunkowania ekonomiczne
wspierajg zatem proces podejmowania decyzji przestrzennych, ale nie determinujg go i nie
ograniczaja, stawiajgc na pierwszym miejscu potrzeby uzytkownikéw przestrzeni i racjonalny sposéb
gospodarowania nig.
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9.3.2. Ekologiczne aspekty rozwojowe

Zasada  zréwnowazonego rozwoju  zaktada  wprowadzenie  kryterium  ekologicznego
zagospodarowania terenéw na . wszystkich szczeblach planowania przestrzennego: krajowym,
regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki ktéremu cele
gospodarcze i spoteczne osiggane s przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania
przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Rozwdj terenéw
powinien by¢ zatem uzalezniony od uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego oraz koniecznej
ochrony jego cennych waloréw przyrodniczych. Takie rozwigzania przyjeto w ksztattowej w Studium
polityce rozwoju przestrzennego gminy. Waznym elementem ksztattowania polityki rozwoju gminy
jest zatem zaréwno ochrona istniejgcych terenéw przyrodniczych i krajobrazowych, jak réwniez
wspieranie kierunkéw rozwoju majacych na celu wzmocnienie ich wartosci i potencjatu
przyrodniczego w planowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Przyczynia sie do tego
budowanie systemu terenéw zielonych, przyrodniczych i krajobrazowych, powigzanych uktadem
sciezek pieszych i rowerowych. Wzajemne powigzania poszczegdélnych elementéw przyrodniczych
wzmacniajg znaczenie zaréwno pojedynczych sktadnikéw systemu, jak réwniez umacniajg catg
strukture przyrodniczg budowanego systemu przyrodniczego. Dazy sie do nasycenia przestrzeni
réznymi formami zieleni. Ochrona waloréw przyrodniczych oraz budowa systemu terendéw zielonych
przyczyni sie ksztattowania zrdwnowazonego rozwoju gminy, podniesienia standardu i atrakcyjnosci
planowanych form zagospodarowania przestrzeni.

Zatozenia polityki przestrzennej gminy przyjete w Studium sg by¢ zatem $cisle oparte o posiadane
zasoby przyrodnicze. Decyzje dotyczgce uzytkowania terenéw oparte na wyznaczonych kierunkach
rozwoju powinny kazdorazowo uwzglednia¢ potencjalny wptyw planowanej funkcji przez pryzmat
oceny i pomiaru zmian sposobu zagospodarowania. Nalezy przy tym uwzgledni¢ zmienno$c¢ kryteriéw
oceny oddziatywania w zaleznosci od rodzaju funkcji i przyjetej perspektywie czasowej jej realizacji.
Kompleksowy rozwéj gminy zwigzany z przyrostem liczby ludnodci i terenéw zagospodarowanych
wymaga uwzglednienia zmiennych efektéw wyboru przeznaczenia dla danego terenu, ktéry w
konsekwencji réznicuje takie czynniki jak:

— gospodarka wodna,

— odprowadzanie sciekow,

—  wytwarzanie i sktadowanie odpadodw,
—  emisje,

— konsumpcja zasobdw i energii,

—  transport i komunikacja,

—  rozwdj terendw zieleni.

Dobér funkcji i sposobu uzytkowania terenéw w gminie Sepdlno Krajeriskie musi zatem uwzglednia¢
konsekwencje, jakie w wymienionych powyzej obszarach powoduje przeznaczenie terenéw pod
poszczegblne funkcje. Przyjete w Studium rozwigzania sg ostatecznie poddane procesowi oceny
Srodowiskowej w ,,Prognozie oddzialywania na srodowisko”. Opracowanie to ocenia skutki realizacji
zatozern zmian przestrzennych przyjetych w Studium. Przeprowadzona w ten sposéb ocena
srodowiskowa jest uzupetnieniem analiz Srodowiskowych i weryfikacja oddziatywania przyjetych
rozwigzan, dajgc peten obraz oddziatywan, jakie spowoduje wprowadzenie w zycie ustaler Studium.
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9.3.3. Spoteczne aspekty rozwojowe

Szczegoblnie istotng role w ksztattowaniu kierunkéw rozwoju i gospodarowania terenami odgrywa
wymiar spoteczny polityki przestrzennej. Spoteczno$¢ lokalna i uzytkownicy przestrzeni sg odbiorcami
planowanych zmian przestrzennych i bedq ocenia¢ zasadnos$¢ i prawidtowos¢ przyjetych rozwigzan.
Aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania i codziennego przebywania réznicuje opinie,
postawy i zachowania. Ponadto estetyczne i funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego
rodzaju wartoscig, ktéra jest przez nich oceniana i przezywana, a niewtasciwy dobér elementéw
otoczenia moze doprowadzi¢ do dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i
psychospotecznej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych. Planowane kierunki
rozwoju gminy opieraja sie o analize czynnikéw spotecznych, ktéra jest Zrodtem wiedzy o warunkach i
jakosci zycia mieszkaicow. Szczegélnie istotng czescig, z punktu widzenia budowania polityki
przestrzennej gminy i zaspokajania przysztych potrzeb mieszkancéw i uzytkownikéw przestrzeni, jest
obecna sytuacja demograficzna oraz prognoza demograficzna w perspektywie trzydziestoletniej. Na
potrzeby opracowania Studium przeprowadzono szczegétowg analize potrzeb i mozliwosci
rozwojowych gminy w kontekscie dostepnych danych statystycznych dotyczacych zmieniajacej sie
liczby ludnodci i tendencji spotecznych w wojewddztwie, powiecie i gminie. Zbadano zmiany
zachodzace na przetomie ostatnich lat oraz zatozenia prognozowane przez GUS i analizy wykonane na
potrzeby Studium. Dzieki temu badaniu uzyskano lepsze zrozumienie rzeczywistosci spotecznej, co w
konsekwencji przetozyto sie na zrozumienie potrzeb spotecznosci lokalnej wynikajacych z rozktadu
statystycznego struktury spotecznej. Przeprowadzenie analiz przekrojowych i poréwnawczych stato
sie materiatem wyjsciowym do okreélenia zakresu i mozliwosci planowanego rozwoju przestrzennego
gminy oraz wyznaczenia granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Prognozy demograficzne wykonano przy uwzglednieniu trendéw statystycznych i prognoz
demograficznych dla gminy, powiatu i wojewddztwa wykonanych przez GUS. Zaktadajg one spadek
liczby ludnosci w gminie. Opracowano wariantowe przewidywania liczby ludnosci - w dwéch ujeciach,
zaktadajgce rézne scenariusze rozwojowe gminy i zwigzany z tym wiekszy lub mniejszy spadek liczby
ludnosci. Kazdy z nich moze by¢ traktowany jako prawdopodobny i realny z punktu widzenia
zaobserwowanych trendéw demograficznych i gospodarczo-ekonomicznych. Zatozono réwniez, ze
oba warianty wskazujg razem przedziat mozliwych wartosci prognozowanych wskaznikéw liczby
mieszkaricow w gminie. Jednoczesnie kazdy wariant oddzielnie moze by¢ réwniez traktowany jako
odniesienie dla analizowanych i planowanych zmian przestrzennych na obszarze gminy. Korzystnie na
ocene mozliwosci rozwojowych w gminie wptywajg obserwowane w ostatnich latach liczne realizacje
inwestycyjne, w szczegélnosci w zakresie indywidualnego budownictwa jednorodzinnego oraz
zabudowy o przeznaczeniu dla ustug i szeroko rozumianej aktywnosci gospodarczej. Ta korzystna
ocena potencjatu gospodarczego i inwestycyjnego gminy znalazta odzwierciedlenie w szacunkach
dotyczacych mozliwej liczby mieszkaricow w gminie, przy ktérych uwzgledniono wskaznik
niepewnosci proceséw rozwojowych dla szacowania chtonnosci terenéw planowanych pod
zabudowe. Taka weryfikacja prognozowanej liczby mieszkaricow zaktada zwiekszenie
zapotrzebowania 0 30% w stosunku do wynikéw prognozy demograficznej. W tym przypadku mozna
przewidywad, ze przy bardzo dobrych uwarunkowaniach spotecznych i ekonomiczno-gospodarczych,
mozliwosci rozwojowe w gminie beda wykorzystane maksymalnie. Przyjete zatozenia rozwojowe w
Studium okreslone za pomocy wyznaczonych granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
rezerwujg odpowiednig powierzchnig terenéw inwestycyjnych, ktére beda przygotowane na taka
ewentualnos$¢ i pozwola zrealizowa¢ najlepsze przewidywane scenariusze rozwojowe i zwigzane z
tym potrzeby.
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Tabela 79. Zestawienie szacowanych sum chfonnosci z prognozowanq liczbg ludnosci dla gminy Sepdino

Krajenskie.
ZMIANA
LIcZBY PROGNOZOWANA
LUDNOSCI | LICZBA LUDNOSCI W
W LATACH 2047 R.
2017-2047 (l.os.)
(l.os.)
PROGNOZA
MIGRACII 98
WARIANT |
PROGNOZA
PRZYROSTU 5
NATURALNEGO
WARIANT |
PROGNOZA
DEMOGRAFICZNA -180 15779
WARIANT |
PROGNOZA
MIGRACII 920
WARIANT II
PROGNOZA
PRZYROSTU -
NATURALNEGO
WARIANT Il
PROGNOZA
DEMOGRAFICZNA -1513 14497
WARIANT I

9.3.4. Aspekt stabilnosci finansowej gminy

Szeroko pojety rozwdéj uzalezniony jest w giéwnej mierze od realizacji lokalnych i ponadlokalnych
inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terendw zlokalizowanych w jej
granicach administracyjnych modeluje przestrzen, ktérej sposéb zagospodarowania jest czesto
widoczny gtéwnie przez pryzmat intensywnosci i réznorodnosci inwestycji, w tym inwestycji
strategicznych, majacych bezposrednie przetozenie na realizacje celéw rozwojowych gminy. Podtoze
ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o pewnosci kapitatowej gminy
decyduja przede wszystkim wzajemne relacje dochodéw w postaci: dochodéw wtasnych, subwencji
ogdlnych, dotacji, Srodkéw finansowych Unii Europejskiej, a takze dochodéw z innych Zrédet.

Tabela 78. Dochody gminy w latach 2009-2016, opracowanie na podstawie danych BDL, GUS 2017.

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

dochody wiasne

(2]

14 868 651

20394 156

21143328

22 832186

21 086 300

21191 468

29 877 135

24 206 355
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SUbwe“[CJﬁ ogdlna | 15051 040 | 14 806558 | 14889973 | 15596004 | 16 247915 | 15989941 | 16 260009 | 17 206 475
¥ 4
dotacje [z4] 9606273 | 12381231 | 9422986 | 12646738 | 9165841 | 11054876 | 11191291 | 18352221
finansowanie i
wspodtfinansowanie
programoéw i B 8213331 | 6577673 | 6099002 | 1233356 860 023 8127573 490 891
projektéw unijnych
[zt]
RAZEM 39525964 | 55795276 | 52033960 | 57 173930 | 47 733412 | 49 096 308 | 65456 008 | 60 255 942

Poziom wydatkdw inwestycyjnych gminy w ostatnich latach ulegat statemu wzrostowi, co w
konsekwencji przektadato sie na sukcesywne zwiekszanie ilosci realizowanych inwestycji. Wtadze
gminne, decydujagc o poziomie wydatkéw inwestycyjnych i kierunkach ich wydatkowania, moga
stwarzaé¢ warunki sprzyjajgce rozwojowi gminy i podnoszeniu poziomu 2Zycia mieszkaricéw poprzez
poprawe dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Tym samym majg realny wplyw na
atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy i mozliwosci jej rozwoju.

9.3.5. Aspekt mozliwosci rozwoju zabudowy

W celu okreslenia granic terenédw przeznaczonych pod zabudowe przeprowadzono analize
przestrzenng - bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Przeprowadzone analizy i obliczenia wskazaty, ze bilans planowanych w sporzagdzanym Studium
terendw inwestycyjnych jest korzystny z punktu widzenia spodziewanego w gminie przyrostu liczby
ludnosci przy uwzglednieniu dopuszczalnej 30% nadwyzki terenéw inwestycyjnych, w zwigzku z
niepewnoscig proceséw rozwojowych.

Przyjety wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych pozwala wykazaé, ze wyznaczone w
projekcie Studium nowe tereny inwestycyjne poza planami miejscowymi sg uzasadnione jako
rezerwa w przypadku bardzo korzystnych zmian spoteczno-gospodarczych na obszarze gminy.
Dodatkowym argumentem jest rowniez fakt, ze planowane tereny pod nowa zabudowe w niniejszym
Studium sg wyznaczone w oparciu o wczesniej obowigzujacy dokument Studium. Przeniesienie ich do
nowego Studium jest utrzymaniem istniejgcego stanu prawnego. Nalezy podkresli¢, ze uzasadnionym
jest wyznaczenie obszaréw rozwoju zabudowy zlokalizowanych poza planami miejscowymi wytgcznie
na obszarach wyznaczonych w oparciu o wczes$niej obowigzujgcy dokument Studium. Ze wzgledu na
wykonane prognozy demograficzne ogranicza sie obszary rozwojowe i przeznaczone dla realizacji
zabudowy do wyznaczonego w Studium obszaru w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Rezerwuje on tereny dla realizacji potrzeb inwestycyjnych w przypadku wystgpienia
nawet najbardziej korzystnych, dynamicznych scenariuszy rozwojowych, uwzgledniajacych réwniez
czynnik niepewnosci procesdw rozwojowych. Przyjag¢ mozna, ze wyznaczone tereny przeznaczone
pod zabudowe zapewnig w gminie optymalng rezerwe terenowg dla prognozowanych publicznych i
prywatnych potrzeb inwestycyjnych na najblizsze 30 lat.
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10.1. POLOZENIE W REGIONIE | POWIAZANIA ZEWNETRZNE

10.1.1. Najblizsze otoczenie

— Najblizszymi miastami, ktére bezposrednio oddziatywajg na Sepdlno Krajenskie sg Chojnice,
Kamien Krajeriski i Wiecbork, a takze w mniejszym stopniu Tuchola i Cztuchdw.
— Potozenie w zasiegu oddziatywania Bydgoszczy. '

10.2.2. Kontekst regionalny

- Korzystne potozenie w ukfadzie komunikacyjnym: droga krajowa nr 25 relacji Bobolice -
Olesnica, droga wojewddzka nr 241 relacji Rogozno — Tuchola.

- Niekorzystne w rozwoju gminy zmniejszenie znaczenia kolei (transport pasazerski
zawieszony).

~  Peryferyjnie potozenie administracyjne gminy - na skraju wojewddztwa kujawsko -
pomorskiego.

~  Przez teren gminy biegnie korytarz dyfuzji innowacji relacji Bydgoszcz - Chojnice.

— Potozenie gminy na terenie kilku korytarzy ekologicznych obejmujgcych cenne elementy
przestrzeni przyrodniczej.

— Blisko 96% powierzchni gminy zawiera sie w obszarze Krajenskiego Parku Krajobrazowego.

10.2. PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

10.2.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

— Obecnie na terenie gminy obowigzuje 57 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (tabela nr 4), obejmujacych tacznie powierzchnie 1525,73 ha. Na terenie
gminy przewazaja drobne plany, o powierzchni nie przekraczajgcej 10 ha. W grupie tej
znajduje sie 47 z 57 plandw, obejmuje ona tgcznie 132 ha i stanowi 8,65% powierzchni
objetych planami.

— W trakcie sporzgdzania s obecnie 3 plany (tab.5.).
10.2.2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

— Bariery przestrzenne wyznaczajgce kierunki rozwoju przestrzennego miasta: droga krajowa nr
25, tereny kolejowe, zbiorniki wodne.

— Gmine charakteryzuje dominacja funkcji rolniczej. Tereny rolnicze zajmuja prawie 60%
powierzchni gminy.

— Bardzo wysoki udziat obszaréw chronionych (Krajenski Park Krajobrazowy, Obszar Natura
2000 "Dolina tobzonki”, rezerwaty przyrody, i inne).

— Dominacja zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich.

10.3. WtASNOSC GRUNTOW

— Dominujacy udziat wiasnosci prywatnej - 0séb fizycznych (okoto 54% powierzchni gminy).

— Istotny udziat gruntéw nalezacych do Skarbu Panstwa - bez wieczystego uzytkowania (okoto
39 %).
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10.4.

10.4.

10.4.

10.4.

10.4.

10.4.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Woda

Dynamiczny przyrost diugosci czynnej sieci rozdzielczej w ostatnich latach (wskaznik
zaopatrzenia mieszkaricow w wode z sieci wodociggowej wynosi obecnie 87,5%).

Przyrost dtugosci czynnej sieci rozdzielczej jest proporcjonalny do wzrostu ogdinego zuzycia
wody.

Mniejszy stopierr zwodociggowania terenédw wiejskich w stosunku do terenu miasta (wie$ -
73,4%, miasto - 97,9%).

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Sie¢ kanalizacyjna obstuguje 62,7 % ogétu mieszkarncéw w gminie.

Stabo rozwiniety system kanalizacji na terenach wiejskich (jedynie 26% ludnosci korzysta z
sieci kanalizacyjnej).

Wzrost liczby zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw na
terenach wiejskich nie obstugiwanych przez zbiorczy system odprowadzania $ciekow.

Sukcesywny przyrost dtugosci sieci kanalizacji w zwigzku z przyjeciem Wieloletniego
Programu Budowy Kanalizacji Sanitarnej i Wodociggéw w Gminie Sepdino Krajeriskie.

Zmodernizowana w 2015 roku oczyszczalnia $ciekdw w Sepdlnie Krajeriskim.
3. Zaopatrzenie w ciepto

Zmodernizowana cieptownia miejska wykorzystujgca biomase.
System cieptowniczy obstugujacy jedynie miasto.

Znajdujaca sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieptowniczej zabudowa posiada indywidualne
systemy grzewcze oparte na gazie ziemnym, paliwach statych, oleju opatowym.

4. Energia elektryczna

Miasto i gmina zasilane sg z Gtdwnego Punktu Zasilania (GPZ) Sepdlno Krajenskie.
Przez teren gminy przebiegaja trzy linie wysokiego napiecia 110 kV zasilajgce GPZ.

Sie¢ Sredniego napiecia jest w centralnej czesci miasta skablowana, poza centrum i na
terenach wiejskich jest to sie¢ napowietrzna.

5. Gaz

Niski stopieri gazyfikacji gminy (84,44 % mieszkaricow miasta i jedynie 1,85 % mieszkancow
wsi korzysta z gazu).

Gaz doprowadzany jest na teren gminy gazociggiem wysokiego cisnienia DN 150 relacji
Chojnice - Sepdlno Krajeriskie poprzez stacje redukcyjno-pomiarowa I° zlokalizowang we wsi
Sikorz.

Na obszarach wiejskich wiekszos¢ gospodarstw domowych korzysta z butli gazowych.

Gmina nie posiada obecnie planéw rozbudowy sieci gazowe;j.
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10.4.6. Odpady

Sprawnie dziatajgcy system gospodarki odpadami.

W planach gminy: budowa nowego Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych,
budowa instalacji do przetwarzania odpadéw zielonych i innych bioodpadéw w procesie
tlenowym (kompostownia). '

10.5. KOMUNIKACIA

Dobrze rozwinigta sie¢ drogowa (przez gmine przebiegajg wazne drogi - krajowa nr 25 oraz
wojewoddzka nr 241).
Staby stan techniczny drég.

Konieczno$¢ budowy obwodnicy Sepdlna Krajeriskiego (zgodnie z obwigzujgcym planem
wojewddztwa, a takie Programem Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 z
perspektywa do 2025 roku).

Zgodnie z Kujawsko-Pomorskim Planem Spéjnosci komunikacji drogowej i kolejowej na lata
2014-2020 miasto Sepdlno Krajeriskie zostato wyznaczone jako jedna z lokalizacji
predysponowanych do utworzenia zintegrowanych weztéw przesiadkowych.

Na terenie gminy nie odbywa sie obecnie ruch pasazerski kolejowy.

10.6. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Istniejagce obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody: Krajenski Park
Krajobrazowy, 4 rezerwaty przyrody (,Buczyna”, ,Gaj krajenski”, ,Deby krajenskie”,
»Lutowo”), Obszar Natura 2000 "Dolina tobzonki", Zespét Przyrodniczo-Krajobrazowy
"Messy" oraz liczne pomniki przyrody i uzytki ekologiczne.

Blisko 96% powierzchni gminy zawiera sie¢ w obszarze Krajeriskiego Parku Krajobrazowego.

Wystepowanie obszaréw i obiektéw proponowanych do objecia ochrong prawng w postaci
rezerwatdw przyrody oraz zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych.

Wystepowanie korytarzy ekologicznych.

Wartosciowy element krajobrazu gminy stanowig licznie wystepujace zespoty parkowe (w
wiekszosci jednak zaniedbane).

Na terenie gminy znajduja sie 3 ogrody dziatkowe.
Woptyw licznych jezior oraz rzek na zagospodarowanie gminy.

W Sepdlnie Krajeriskim zlokalizowane sg 4 udokumentowane ztoza kopalin. Obecnie zadne z
nich nie jest eksploatowane.

Stabe gleby pod wzgledem jakosci i przydatnosci rolniczej.

10.7. SRODOWISKO KULTUROWE

Obiekty zabytkowe chronione w formie wpisu do rejestru zabytkéw.
Prowadzenie gminnej ewidencji zabytkéw.

Na terenie gminy wystepuje 655 stanowisk archeologicznych.
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— Na terenie gminy wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

10.8. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
10.8.1. Ludnos¢

— Ujemny wskaZnik przyrostu naturalnego wynoszacy -0,1%. (wyiszy niz w powiecie i
wojewodztwie).

— Niewielki spadek liczby ludnosci na przestrzeni kilku ostatnich lat.
— Prognozowany spadek liczby ludnosci catego powiatu (zaréwno czesci miejskiej jak i
wiejskiej).
10.8.2. Infrastruktura spoteczna

— Skromna baza noclegowa, nieadekwatna do wysokiej atrakcyjnosci turystycznej gminy.
— Rozbudowana baza sportowo-rekreacyjna (szczegé6lnie w miescie Sepéino Krajeriskie).
— Stabo rozwinigty system Sciezek rowerowych poza miastem.

— Bogata oferta kulturalna na terenie catej gminy.
10.8.3. Tereny i zasoby mieszkaniowe

— Odsetek mieszkat wyposazonych w fazienke, ustep sptukiwany i gaz sieciowy wyiszy niz
$rednia w wojewddztwie.

— Odsetek mieszkari wyposazonych w wodocigg i centralne ogrzewanie nizszy niz w
wojewoddztwie.

— Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyzsza niz $rednia w wojewédztwie.

10.8.4. Bezpieczenstwo publiczne - obrona cywilna

— Znikome zagrozenie wystapienia powodzi. Na terenie gminy wyznaczono tylko jeden obszar
narazony na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi (wzdtuz rzeki Kamionki).

— Potencjalne zagrozenie wystapieniem powaznej awarii zwigzane z ewentualnym transportem
substancji niebezpiecznych.

— Na terenie gminy nie wystepuja obszary naturalnych zagrozeri geologicznych.

10.9. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

10.9.1. Gospodarka gminy

— Niewielki wzrost liczby 0séb pracujacych na przestrzeni ostatnich lat.

— ZrOznicowana struktura gospodarcza z dominacja handlu i napraw pojazdéw
samochodowych.

— Zmniejszajaca sig¢ ilos¢ gospodarstw rolnych oraz spadek liczby matych gospodarstw
Swiadczaca o ogdlnej tendencji zmiany systemu produkcji rolnej i powiekszania powierzchni
gospodarstw.

183



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY SEPOLNO KRAJENSKIE

TOM | - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10.9.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Kujawsko-

Pomorskiego

poprawa jakosci Jeziora Sepolenskiego,

rozbudowa i odbudowa obiektéw matej retencji wéd w zlewni wybranych rzek Sepolenki,
rewaloryzacja historycznego uktadu urbanistycznego miasta Sepdlno Krajenskie, ‘
utworzenie sepolenskiego parku kulturowego,

poprawa standardu istniejagcego zagospodarowania turystycznego, realizacja nowych
inwestycji na terenie gminy, promocja tradycyjnych form turystyki w obszarze - Dni Sepdlina,

trwate rozdysponowanie gruntéw rolnych znajdujacych sie w zasobie AWRSP,

rozwdj lokalnego przetwoérstwa ptodéw rolnych, zwilaszcza dostarczanych przez rolnictwo
niekonwencjonalne,

zmiana uzytkowania gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej pod dolesienia - gtdéwnie czesc¢
centralna gminy,

przebudowa w klasie technicznej G drogi krajowej nr 25 na terenie gminy,

przebudowa do klasy technicznej G drogi wojewddzkiej nr 241;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej,

realizacja przydomowych oczyszczalnie sciekéw dla zabudowy rozproszonej,

biezgca likwidacja "dzikich" wysypisk $mieci,

2 sktadowiska komunalne do modernizacji, a docelowo do likwidacji i rekultywacji,

realizacja projektowanego gazociggu wysokoprezny Nakto - Mrocza - Sepdélno Krajerskie D,
250/150mm jako Il etap gazyfikacji wojewddztwa,

mozliwos¢ wykorzystania szlaku komunikacyjnego Wiecbork - Sepdlno Krajeriskie -
Makowarsko do przemieszczania sie wojsk wiasnych i sojuszniczych.

10.9.3. Dokumenty strategiczne powiatu sepolenskiego

1)
2)

Strategia rozwoju powiatu sepolenskiego,

Program Ochrony Srodowiska Powiatu Sepolenskiego Aktualizacja na lata 2012-2015 z
perspektywa na lata 2016-2019.

10.9.4. Dokumenty strategiczne gminy

Przyjete dokumenty dotyczgce rozwoju gminy:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

Strategia Rozwoju Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2014-2020,
Program Ochrony Srodowiska Gminy Sepdino Krajerskie na lata 2004-2011,

Program Ochrony Srodowiska z Planem Gospodarki Odpadami Gminy Sepdlno Krajeriskie
Aktualizacja na lata 2008-2011 z perspektywq na lata 2012-2015,

Plan Odnowy Miejscowosci potozonych na terenie Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2007-
2015,

Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sepdino Krajenskie na lata 2016 - 2023,

Gminny program budowy i finansowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw na terenie
Gminy Sepdlno Krajenskie,
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7) Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na terenie Miasta i Gminy Sepdino
Krajenskie na lata 2014-2020,

8) Wieloletni Program Budowy Kanalizacji Sanitarnej i Wodociggdéw w Gminie Sepdlno
Krajenskie.

Dokumenty gminne w trakcie sporzgdzania badz dotychczas niesporzadzone:
1) Wieloletni plan inwestycyjny i wieloletni plan finansowy,
2) Strategia polityki transportowej, plan rozwoju transportu publicznego,
3) Plan rozwoju uktadu drogowego (w zakresie drég gminnych),
4) Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
5) Strategia i polityka mieszkaniowa,

6) Plan rozwoju lokalnego.
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1.1. WPROWADZENIE

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zawarte s3 w tomie Il Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania priestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajeriskie. Okreslajg polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Umozliwiaja
konsekwentng realizacje dtugoterminowej, jednolitej i spdjnej polityki rozwoju przestrzennego
i spotecznego gminy. Uwzgledniajg zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
Strategii Rozwoju Gminy Sepdlno-Krajeriskie na lata 2014-2020. Przyjete ustalenia zawarte
w Studium s3 wigzace przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaly sformufowane z uwzglednieniem
wczeéniej opracowanej czesci | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowigcq
réwniez diagnoze funkcjonowania istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy.
W ksztattowaniu miasta i planowaniu jego rozwoju nalezy uwzgledni¢ zaréwno polityke przestrzenna,
ustalong w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez wskazane w czesci | -
uwarunkowania rozwoju.

1.2. STOSOWANE OKRESLENIA | POJECIA

W dokumencie zastosowano nastepujace pojecia:

1) obszary rozwoju — wydzielone catosci urbanistyczne, ksztattowane jako jednolite struktury
urbanistyczne pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, wyrézniajace sie cechami
charakterystycznymi, stanowigcymi o indywidualnosci poszczegdlnych zespotéw, tworzace
spéjne, jednolite i zamkniete uktady, okre$lone wewnetrzng odrebng kompozycja zespotéw
zabudowy oraz powigzan komunikacyjnych i przyrodniczych, granice zespotéw urbanistycznych
czesciowo pokrywajg sie z granicami administracyjnymi osiedli, miasta i sotectw, w ramach
zespotéw urbanistycznych wydzielone zostaty podziaty funkcjonalne;

2) uktady liniowe — planowane kierunki rozwoju powiazarn systemu komunikacyjnego, podzielone
na:

a) ukfady liniowe drég — liniowe przebiegi planowanych drég publicznych klas: gtéwnej ruchu
przyspieszonego, zbiorczej, lokalnej oraz wazniejszych drég klasy dojazdowej,
przy czym wskazane na rysunku Studium liniowe przebiegi drog stanowig rezerwe
dla ich realizacji, przy zatozeniu, ze szczegbétowe linie rozgraniczajgce terenéw drdg,
okreslajgce ich faktyczng szerokos¢ i doktadne potozenie poprzez precyzyjne wydzielenie
dziatek i ich czesci pod funkcje drogi, bedg wyznaczane na etapie sporzadzanych planéw
miejscowych, projektéw budowlanych drég i decyzji administracyjnych,

b) ukfady liniowe kolejowe - liniowe przebiegi linii kolejowych, potozone w liniach
rozgraniczajacych terenéw kolejowych, zgodnych z wtasnosciowymi podziatami dziatek, przy
czym wskazane na rysunku Studium liniowe przebiegi komunikacji kolejowej stanowig
rezerwe dla jej realizacji, przy zatozeniu, ze szczegétowe linie rozgraniczajagce terendéw
komunikacji kolejowej, okreslajace ich faktyczng szerokos¢ i doktadne potfozenie poprzez
precyzyjne wydzielenie dziatek i ich czesci, pod funkcje komunikacji kolejowej, bedg
wyznaczane na etapie sporzadzanych planéw miejscowych, projektéw budowlanych i decyz;ji
administracyjnych;
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3)

4)

5)

osie widokowe do zachowania — wyznaczone do ochrony wazne osie widokowe skierowane na
dominanty wzdtuz wskazanych osi widokowych, ochrong obejmuje sie wskazane kierunki i osie
widokowe;

dominanty do wyeksponowania — dominanty wskazane do podkreélenia i wyeksponowania w
przestrzeni;

bramy wjazdowe do centrum miasta — elementy podkres$lajace gtéwne wjazdy do centrum
miasta, mogg by¢ to budynki lub budowle tworzace ramy ulic lub elementy matej architektury.

1.3. STRUKTURA DOKUMENTU, WYKAZ RYSUNKOW | ZAtACZNIKOW

I. Struktura tekstu Studium czesci Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego dokumentu jest
zgodna z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zawiera:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

kierunki — problemy, uwarunkowania, gtéwne zatozenia i cele rozwojowe (ROZDZIAt Il);

kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy (ROZDZIAL Ill), w tym:

a) ogdlne i szczegdtowe kierunki zmian,

b) kierunki zmian w uktadach liniowych,

c) kierunki zmian obszaréw niezurbanizowanych, w tym wytaczonych z zabudowy,

d) kierunki zmian obszaréw zurbanizowanych,

e) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

f) granice terenéw zamknietych i ich strefy ochronne,

g) kierunki ksztattowania kompozycji przestrzenne;.

kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw (ROZDZIAL IV);

kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym:

a) tereny wytaczone z zabudowy (ROZDZIAL I1l),

b) obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
(ROZDZIAL 11);

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym i lokalnym (ROZDZIAt IX);

obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego (ROZDZIAtL V), w tym:

a) kierunki i zasady ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego miasta, w tym dla
obszaréw przestrzeni chronionej,

b) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni publicznej,

c) obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i
nielesne,

d) obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,

e) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

(ROZDZIAL VI), w tym obszary i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji, transportu i parkowania (ROZDZIAt Vil);

kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej (ROZDZIAt VilIl);

10) obszary przestrzeni publicznych (ROZDZIAt X);
11) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym (ROZDZIAt XI);
12) obszary, dla ktérych obowigzkowe i zamierzane jest sporzadzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego (Rozdziat Xll).
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Il. W rozdziatach od 2 do 12 zawarte $3 zapisy Studium wynikajace z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepiséw odrebnych. Rozdziaty 1 i 13 zawierajg ustalenia
ogdlne i ustalenia koAcowe.

lIl. Integralng czes$¢ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowig nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan ‘i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sepdlno Krajenskie — Rysunek Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pt.: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego — planowana struktura funkcjonalno-przestrzenna — plansza zbiorcza w skali
1:10 000 wraz ze zblizeniem dla czesci miejskiej Gminy Sepdino Krajerskie w skali 1:5000;

2) zataczniki do Tomu Il - Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

a) zatqcznik nr A — Stanowiska archeologiczne ujete w Ewidengiji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw,

b) zatqcznik nr B — Obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw,

¢) zatqcznik nr C - Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

1.4. PODSTAWY OPRACOWANIA

I.  Podstawa prawnga opracowania jest:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 i poz. 1566);

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) Uchwata Nr XXI1I/168/2016 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z dnia 31 sierpnia 2016 r. w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sepdlno Krajeniskie.

Il.  Podstawg merytoryczng opracowania jest:

1) Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Sepolno Krajeriskie przyjete uchwata Nr Vi/32/11 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim z
dnia 31 marca 2011r.;

2) Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Sepdino Krajenskie - kwiecien 2017 r.;

3) Plan Odnowy Miejscowosci pofozonych na terenie Gminy Sepdlno Krajeriskie na lata 2007-
2015;

4) Wojewddzka Ewidencja Zabytkow;
5) Gminna Ewidencja Zabytkéw;
6) Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Sepéino Krajeriskie na lata 2016 - 2023;

7) Program Ochrony Srodowiska Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2004-2011, Zatacznik nr 1 do
Uchwaty Nr XXV/224/04 Rady Miejskiej w Sepélnie Krajefiskim z dnia 25 listopada 2004 r.;

8) Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

9) Strategia Rozwoju Gminy Sepdlno Krajenskie na lata 2014-2020 przyjeta uchwaty Rady
Miejskiej w Sepdlnie Krajeriskim Nr XL/301/13 z dnia 27 grudnia 2013 r.;

10) Strategia Rozwoju Powiatu Sepolenskiego;

11) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego, z dnia 26
czerwca 2003 r.;
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12) Kujawsko-Pomorski Plan Komunikacji Drogowej i Kolejowej 2014-2020;

13) Rejestr Zabytkow Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego;

14) Program Opieki nad Zabytkami Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2013-2016;
15) Materiaty Wojewédzkiego. Inspektoratu Ochrony Srodowiska.

16) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030

17) Gminna Statystyka Ludnosci, z dnia 31.12.2014r;

18) Materiaty Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
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ROZDZIAL I

GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU GMINY
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2.1. GROWNE KIERUNKI | ZALOZENIA ROZWOJU GMINY

Podstawa do wyznaczenia gtéwnych kierunkéw rozwoju gminy Sepéino Krajerskie w Studium
byty istniejagce uwarunkowania zéwnqtrzne oraz wewnetrzne, opisane w rozdziatach zawartych w
czesci | - uwarunkowania rozwoju, a takze obowiazujace dokumenty ksztattujace polityke rozwojowq
miasta i gminy. Niniejszy dokument Studium kontynuuje zatozenia polityki przestrzennej wyrazone w
Studium uchwalonym uchwatg Nr VI/32/11 Rady Miejskiej w Sepélnie Krajeriskim z dnia 31 marca
2011 r., weryfikujac je pod katem aktualnych potrzeb rozwojowych gminy oraz dostosowujac je do
obowigzujgcych przepisow prawa. Przedstawione w czeéci | Studium uwarunkowania wystepujgce
zaréwno na obszarze gminy jak i poza jej granicami pozwolity okresli¢ kierunki zmian zaréwno w
przestrzeni jak i w sferze spotecznej, gospodarczej, a takze w obszarze szeroko pojetej infrastruktury
technicznej, w tym systemu komunikacyjnego gminy. Podczas formutowaniu gtéwnych celéw
rozwoju w szczeg6lnosci wzieto pod uwage ustalenia m.in. Strategii Rozwoju Gminy Sepdino
Krajeniskie na lata 2014-2020, przyjetej uchwatg Rady Miejskiej w Sepélnie Krajeriskim Nr XL/301/13 z
dnia 27 grudnia 2013 r., wnioski mieszkaicéw oraz rozwdj nowych inwestycji na podstawie
wydanych pozwolei na budowe w latach 2013 - 2017. Przyjete w Studium zatozenia rozwoju gminy
sg rozwinieciem ogolnych kierunkdw rozwoju gminy przewidywanych w ww. dokumencie
strategicznym, bedacym zarysowaniem wizji rozwoju gminy w celu wyznaczenia ram dziatania oraz
podejmowania decyzji biezacych, szczegblnie zwigzanych z wydatkowaniem $rodkéw publicznych.
Celem nadrzednym jest zapewnienie mozliwosci spdjnego i zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego, ekonomicznego, spofecznego i przestrzennego, przy ochronie wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych, dziedzictwa kulturowego oraz poszanowaniem débr materialnych -
publicznych i prywatnych.

Okresla sie trzy gtéwne kierunki rozwoju gminy:

I. KIERUNEK 1 - Podnoszenie standardu zycia i atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez
efektywne zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkaricow gminy.

Il. KIERUNEK 2 - Rozwdj turystyczny i gospodarczy stuzacy podniesieniu rangi i znaczenia
gminy Sepélno Krajeriskie w regionie oraz zwiekszeniu efektywnosci jej wszechstronnego
rozwoju.

lll.  KIERUNEK 3 - Ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych gminy oraz
budowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych oraz zagospodarowania terenéw
rekreacyjno-sportowych.

Wizjg rozwoju dla gminy Sepdlno Krajeriskie jest jej rownowazne wsparcie na poziomie
gospodarczym oraz turystycznym przy jednoczesnym podnoszeniu standardu zycia jej mieszkafncow i
jakosci zamieszkiwania z poszanowaniem wartosci przyrodniczych. Realizacja tych celéw opiera sie na
ksztattowaniu atrakcyjnych ofert przestrzennych dla inwestoréow i przedsigbiorcow, ktérych
aktywnos$é w sposéb wymierny przektada sie na rozwéj gminy oraz zadowolenie jej mieszkaricow.
Wzmocnienie gminy jako preznego, dynamicznie rozwijajacego sie osrodka turystycznego bedzie
stuzyé podniesieniu rangi i jego znaczenia w catym regionie. Bedzie réwniez sprzyja¢ efektywnemu
rozwojowi gminy na wszystkich innych pfaszczyznach m.in. poprzez rozwéj bazy ustug turystycznych
w sektorze gastronomii, rozrywki, ustug hotelowych, ustug sportu i rekreacji. Gtéwnym
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uwarunkowaniem wokét ktérego powinien by¢ oparty rozwdj turystyki, sportu i rekreacji w gminie
jest obecno$¢ licznych jezior oraz zwigzanych z nimi przyrodniczo cennych terenéw przyrodniczych.

Planuje sie szeroka oferte inwestycyjng dla dziatalnosci nieucigzliwej aktywnosci
gospodarczej oraz ustugowej. Wspieranie przemystu i przedsiebiorczosci bedzie prowadzone z
poszanowaniem wartosci srodowiska naturalnego oraz obszaréw przyrodniczo cennych poprzez
popularyzowanie i zachecanie do stosowania rozwigzan proekologicznych oraz wprowadzania
nowoczesnych technologii zaré6wno w procesach produkcyjnych jak i réwniez na poziomie
funkcjonowania obiektéw ustugowych lub sportowych. Waznym elementem sprzyjajagcym rozwojowi
inwestycyjnemu w gminie bedzie rozbudowany, zmodernizowany uktad komunikacyjny gtéwnych
drég, ktéry zapewni szybkie i tatwe powigzanie komunikacyjne gminy w skali regionalnej i
ponadregionalnej. Atutem komunikacyjnym jest réwniez linia kolejowa przebiegajgca przez obszar
gminy na kierunku pétnoc - potfudnie, dzielgc obszar gminy niemal na dwie réwne czesci. Linia ta
obstuguje dzisiaj jedynie transport towarowy. W celu przygotowania dogodnych warunkéw
inwestycyjnych dla rozwoju przemystu i przedsiebiorczosci planuje sie rezerwe terenéw zabudowy
aktywnosci gospodarczej — przemystu, produkcji, centrow logistycznych, baz, sktadéw i magazynéw
oraz terendw zabudowy ustugowej, usytuowanych gtéwnie w pétnocno-wschodniej czesci miasta w
powigzaniu z linig kolejowa oraz istniejgca droga krajowg nr 25. Sg to najwieksze, zwarte obszary
aktywnosci gospodarczej w miescie w znacznej czesci juz zainwestowane, dodatkowo stosunkowo
niewielka ich ilo$¢ znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta w rozproszonym uktadzie. Sa
to giéwne obszary potencjalnych aktywnosci inwestycyjnych. Wyznaczona lokalizacja
skoncentrowanych obszaréw dziatalnosci produkcyjnych, przemystowych iustugowych bedzie
sprzyjata ich rozwojowi pod wzgledem bezposredniego dostepu do gtdwnego uktadu
komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze przyczyni sie do ograniczenia rozwoju
tych funkcji w innych obszarach gminy z narazeniem ich oddziatywania na obszary przyrodniczo
cenne. Obudowa gtéwnych elementéw ukfadu komunikacyjnego funkcjami aktywnosci gospodarczej i
ustugowymi stuzy¢é bedzie jednoczesnie ostonie istniejagcych oraz planowanych terenéw
mieszkaniowych w odsunieciu od gtéwnych arterii komunikacyjnych.

Bazag dla wspomagania wzrostu przedsiebiorczosci w gminie beda rozwiniete ustugi
okotobiznesowe oraz ustugi publiczne. Gtéwnym centrum ustugowym jest rejon centrum miasta
Sepodlno Krajenskie. Zlokalizowana jest tu najwieksza liczba ustug publicznych, administracyjnych,
kulturalnych i handlowych w gminie. Planuje sie, ze obszar ten bedzie rozwijany jako nowoczesny,
wielofunkcyjny osrodek ustugowy z zabudowg ustugowa i mieszkaniowg o charakterze srédmiejskim,
wzbogacony obiektami turystycznymi i sportowymi. Zatozeniem jest ksztattowanie tu wszechstronnej
i kompleksowej oferty ustugowej dla mieszkancow, turystow i obstugi biznesu, obejmujgcej réwniez
ustugi wyspecjalizowane, wyiszego rzedu np. zwigzane z szeroko rozumiang turystyka wodng,
rowerowq lub turystyka poznawcza.

Na poprawe standardu zycia mieszkaricow wptywa¢ bedzie atrakcyjna, szeroka
i zréznicowana oferta mieszkaniowa. Planuje sie zréwnowazony rozwdj terenéw mieszkaniowych w
miescie oraz w gminie w oparciu o lokalne uwarunkowania w szczegélnosci dajace duze mozliwosci
dla rozwoju form zabudowy krajobrazowej z uwagi na ciekawg, i zréznicowang rzezbe terenu.
Waznym elementem przygotowania nowych obszaréw dla budownictwa mieszkaniowego bedzie
zapewnienie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz zaplecza ustug w tym ustug publicznych.
Ksztattowanie warunkéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego opiera sie na dazeniu do
tworzenia harmonijnych, skoficzonych catosci urbanistycznych i uktadéw kompozycyjnych, przy
jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania osadnictwa w strefach otwartych, zgodnie z ideg zwartych
miast i osiedli. Celem jest podnoszenie jakosci zamieszkiwania iatrakcyjnosci zabudowy
mieszkaniowej m.in. w oparciu o walory krajobrazowe gminy. Podnoszenie jako$ci zamieszkiwania
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bedzie realizowane réwniez poprzez dazenie do wyznaczania przestrzeni publicznych oraz terenéw
zielonych wyposazonych w elementy i obiekty sportu i rekreacji. Planuje sie rdwniez nasycenie
obszaréw mieszkaniowych i ich sgsiedztwa réznymi formami zieleni. Wszystkie dziatania majgce na
celu wyznaczanie wspdlnych, ogélnodostepnych przestrzeni dla rekreacji i wypoczynku w otoczeniu
miejsc zamieszkania sprzyja¢ beda zwiekszeniu zadowolenia mieszkaricow z zamieszkiwania w danej
czedci gminy. Przyczynig sie to réwniez do budowania tozsamosci lokalnej oraz wiezi  spotecznych
wsérod mieszkancéw. Dla zdegradowanych obszaréw mieszkaniowych przewiduje sie dziatania
rewitalizacyjne. Planowane dziatania wzmacniajace polityke zréwnowazonego rozwoju budownictwa
mieszkaniowego majg na celu zwiekszenie ilosci zréznicowanych ofert mieszkaniowych.

Wartoscig szczegdlng gminy Sepdlno Krajeniskie sg jej walory przyrodniczo-krajobrazowe,
ktére planuje sie chroni¢ i wzmacnia¢. Jednym z podstawowych celéw funkcjonowania gminy jest
ochrona srodowiska naturalnego i jego wartosciowych sktadnikéw oraz budowanie harmonijnej
symbiozy mieszkancow (w tym turystéw) z przyroda. Najcenniejsze obszary wystepujgce na obszarze
gminy wyznaczone w Studium i chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody to: rezerwaty
przyrody, Krajenski Park Krajobrazowy, Obszar Natura 2000 "Dolina tobzonki", liczne uzytki
ekologiczne oraz Zespét przyrodniczo-krajobrazowy "Torfowisko Messy", a takie liczne pomniki
przyrody. Dodatkowo cennymi elementami w systemie powigzan przyrodniczych gminy sg tereny
zieleni krajobrazowej, korytarze ekologiczne cenne przyrodniczo biegngce wzdtuz jezior oraz tereny
laséw i tereny produkcji rolnej. Stanowig one bardzo cenny sktadnik catego systemu zieleni i terenéw
otwartych w gminie, bazujacy na unikatowych wartosciach przyrodniczych i biologicznych, waznych w
skali regionalnej i ponadregionalnej. Zapewniajg one wtasciwe przewietrzanie terendw
zurbanizowanych oraz réwnowage przyrodniczo-biologiczng w gminie i w catym regionie. W ich
obrebie znajduja sie istotne obiekty i obszary przyrody oraz krajobrazu naturalnego objete ochrong
prawng lub proponowane do objecia ochrong. Z jednej strony tak bogate pokrycie obszarami
cennymi przyrodniczo w gminie wigze sie z licznymi obwarowaniami prawnymi moggcymi ograniczac
inwestycje w szczegdlnosci zwigzane z aktywnoscia gospodarcza oraz niektérymi rodzajami
dziatalnosci ustugowych. Jednakze, zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018
r. poz. 142) grunty rolne i lesne oraz inne nieruchomosci znajdujgce sie w granicach parku
krajobrazowego pozostawia sie w gospodarczym uzytkowaniu. Pomimo licznych ograniczen tak
bogaty system przyrodniczy uksztattowany na obszarze gminy jest niewatpliwie motorem jej rozwoju
gospodarczego. Planuje sie podniesienie znaczenia tego wartosciowego zielonego ekosystemu w
strukturze gminy iksztattowanie jego harmonijnego powigzania z obszarami zabudowanymi,
opartego na wzajemnych relacjach i korzysciach. Planuje sie ksztattowanie powigzan funkcjonalno-
przestrzennych pomiedzy poszczegélnymi obszarami zieleni i obszarami jezior, a takze ich powigzanie
z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi - w tym podnoszenie jakosci infrastruktury
zurbanizowanych nabrzezy jezior oraz tworzenie nowych miejsc rekreacyjno-sportowych. Przyczyni
sie do tego rowniez wtasciwa polityka wzmacniania wizerunku/marki gminy jako obszaru o
unikatowych wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych, m.in. poprzez identyfikacje i promocje jej
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz rozwijanie poczucia potrzeby i obowigzku ochrony
srodowiska naturalnego wsrdd jej mieszkancéw. Szczegélnym elementem w planowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej beda miaty tereny zieleni i rekreacji, towarzyszgce osiedlom
mieszkaniowym, jako nierozerwalny i konieczny sktadnik przestrzeni mieszkaniowej w codziennym
zyciu mieszkaricow. Zapewnig one mozliwo$¢ aktywnego wypoczynku i spedzania wolnego czasu na
powietrzu i w otoczeniu zieleni. Ksztattowanie wtasciwych zaleznosci obszaréw zurbanizowanych z
zielonymi iotwartymi przestrzeniami wptynie na podniesienie jakosci, estetyki oraz atrakcyjnosci
$rodowiska zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Planuje sie ksztattowanie wysokiej jakosci
przestrzeni miejskiej. Zwiekszenie dostepnosci i waloréw terenéw zielonych z funkcjg sportu i
rekreacji wptynie na polepszenie zdrowia, sprawnosci fizycznej i samopoczucia mieszkancow.
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ROZDZIAL 111

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY,
W TYM TERENY WYtACZONE Z ZABUDOWY
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3.1. MODEL PLANOWANEJ STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)J

Zapewnieniu harmonijnego funkcjonowania i rozwoju réznych form wykorzystania
przestrzeni powinna stuzy¢ wilasciwie uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Powinna
by¢ zbudowana z czytelnych obszaréw o okreslonych funkcjach wiodacych, obejmujacych zaréwno
tereny zainwestowane - przewidziane do utrzymania lub wzmocnienia, tereny planowanych dziatan
inwestycyjnych - wymagajgce uksztattowania lub przeksztatcen jak réwniez tereny otwarte - obszary
laséw, produkcji rolnej czy obszary cenne przyrodniczo.

Wskazuje sie podziat w Studium na dwie strefy funkcjonalne: strefe zainwestowania oraz
strefe otwartg. Strefa zainwestowania jest tozsama z granicami terendw przeznaczonych pod
zabudowe. Obie strefy zostaly okreslone na podstawie istniejagcych uwarunkowan w tym stopnia i
rodzaju ich zagospodarowania. Granice obu stref przeplatajg sie wzajemnie, ich zasieg przedstawia
schemat 1.

Wewnatrz stref funkcjonalnych wyznaczono obszary rozwoju, ktére stanowig wyodrebnione
catosci urbanistyczne, stanowigce jednolite pod wzgledem funkcjonalnym oraz pod wzgledem
charakteru zabudowy i zagospodarowania terenu, kompletne zatozenia urbanistyczne. Ich granice
wyznaczono rozgraniczajgc przestrzennie i funkcjonalnie skonczone ukfady zabudowy -
identyfikowalne jako samodzielne, oddzielne byty pod wzgledem kompozycyjnym lub dominujgcych
form przeznaczenia, skali i intensywnosci zabudowy, obstugi komunikacyjnej, a takze pod wzgledem
kulturowym, krajobrazowym. Wzieto réwniez pod uwage bariery oraz konflikty przestrzenne i
funkcjonalne rozgraniczajagce poszczegdlne obszary. Granice obszaréw rozwoju zostaly
przedstawione na schemacie 2.

Obszary rozwoju obejmujg tereny o réznych rodzajach przeznaczenia i zagospodarowania.
Stanowig one podstawowe jednostki odniesienia, dla ktérych przyjeto zasady porzadkowania
funkcjonalnego i przestrzennego oraz sformutowano kierunki polityki rozwoju przestrzennego
okreslajgc ogdlne zasady i wskazniki zagospodarowania.

Obszary rozwoju podzielono na nastepujagce typy okreslajagce rodzaje przeznaczenia
i zagospodarowania terenéw oraz oznaczono symbolami.

I. WYZNACZONE OBSZARY ROZWOIJU W STREFIE ZAINWESTOWANIA:

— Obszary zabudowy:
- MU - obszary zabudowy $rédmiejskiej,
- MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- M1 - obszary wielofunkcyjne z przewazajagcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowane w obszarze miasta,
- M2 - obszary wielofunkcyjne - zabudowa podmiejska,
- RM1 - obszary wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej z udziatem
zabudowy mieszkaniowej,
- RM2 - obszary rozproszonej zabudowy zagrodowej na terenach wiejskich,
- RMS3 - obszary zabudowy zagrodowej o charakterze wielorodzinnym,
- UP - obszary wydzielonych ustug publicznych,
- UH - obszar ustug handlu,
- US - obszary wydzielonych ustug sportu, rekreacji i turystyki,
- AG - obszary aktywnosci gospodarczej,
- AR - obszary zabudowy gospodarczej obstugi rolnictwa;
— Obszary: infrastruktury technicznej, kolejowej, eksploatacji surowcéw oraz produkcji
energii:
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